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EN VIRTUD DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 49 DE LA LEY
GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, ESTA SECRETARIA
REGIONAL  MINISTERIAL INTERPRETA RESPECTO ODE LA
HOMOLOGACION DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS EN EL ARTICULD
17¢ DE LA ORDENANZA LOCAL CON RELACION A LOS PLANQS.
“LIMITE URBANG DE LLICO, APROBADO EL 16.08.1957° - "LIMITE
URBANC DE SANTA ROSA. EL AQUELARRE, HUINE ¥ MAL PASO.
APROBADO EL 24.01.196%" - "LIMITE URBANQ DE LA QUESERIA.
LA ISLAY PUNTA DEL BARCO, APROBADD EL 15.11.1970 - LIMITE
URBANO DE SANTA ROSA, EL AQUELARRE ¥ HUINE, APROBADO EL
16.08.1967. TODOS PARTE DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE
WICHUGUEN.

27 SET. 2019

Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region del Maule (s)

De conformidad de lo establecido en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones (LGUC) y en atencidn a las consultas realizadas por el Director de Obras Municipaies
de Vichuquen, mediante Ord. 08 de fecha 26.04.2019, respecto de la aplicabilidad de la definicion de
las tres zonas establecidas en el articulo 172 de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de
Vichuquen, se interpreta que:

Para definir el uso Equipamiento se hace referencia al articulo 2.1.27 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construccién que consigna; Equipamiento se refiere 3 [as
construcciones destinadas a la prestacion de servicios necesarios para complementar el

resto de las actividades. como son las residenciales y las produclivas, incluyendo las
interrelaciones y actividades anexas que se generan a partir de etlas” (el subrayado es
nuestrol. Por tanto, serd permitido toda clase de equipamiento que sirva de complemento
para los usos de viviendas e industriales.

Se entendera por *elementos constructivos que ayuden a la funcidn recreativa y de
descanso” lo que define el articulo 1.1.2 de la O.GUC. "Edificacienes con destinos

complementarios al drea verde: Construcciones complementarias a la recreacion gue no

generan metros cuadrados construidos, tales como pérgolas, miradores, juegos infantiles y
obras de paisajismo, asi como otro tipo de construcciones de caracter transitorio, tales
como quiscos” (el subrayado es nuestro). Se permitira ademas la actividad de camping que
se asocian a usos residenciales y zonas de pick-nick asociada a actividades recreativas.

Para definir las "pequenas industrias del tipo agropecuario’, primero se analiza la definicion
que expone la Ordenanza Local para las Zonas de Huertos, sefialando que se trata de
actividades productivas, que permiten la instalacion de artesanias y pequefas industrias

agropecuanas aclarando con esto que se refiere actiidades del tipo “Incfensivas®,
especificadas estas en el articulo 4142 de 3 OGUC que establece que *Los

establecimientos industriales o de bodegaje seran calificados caso a £aso por ta Secretaria
Regional Ministerial de Salud respectiva, en consideracion _a_los riesgos que su

funcionamiento pueda causar a sus Lrabajadores, vecindario y comunidad® (el subrayado es

nuestro} y en el inciso 4 de este mismo articulo define como *Inofensivo: Aguel que no

produce dafos ni molestias a la comumidad. personas o entorno, controlando y
neutralizando los efectos del proceso productive o de acopio, siempre dentro del propio
predio e instalaciones, resultando éste inocuo”. Se desprende entonces que, la Zona de
huertos permitira todas las actividades industriales agropecuarias de caracter Inofensivo.
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Respecto “la prohibicidn de subdivisiones al interior de la Zona de Huertos' se indica que la
Ordenanza local define esta Zona como un area orientada a actividades productivas
agropecuaria gue permite vivienda. pero asociadas (nicamente a estos usos, vale decir,
deslinadas a los duefios, arrendatarios, cuidadores o medieros de estos predics, prohibiendo
subdivisiones para viviendas que no estén asociadas a alguna actividad agropecuana.
Ademas, continuando con esta idea, se indica que 2 prohibicidn de subdivisidn se encuentra
tacitamente derogada toda vez que la norma vigente no permite prohibir la subdivision,
pero s establece pardmetros que la regulan. Lo anterior queda comprendido en el articulo
2120dela G.GUC

En resumen, se establece que la Ordenanza Local define [a Zona de Huertos como a un drea
de actividades productivas de caracter inofensivo, que solo permite la instalacion de
viviendas asociadas segln el inciso final del articulo 2125 de la O.GU.C. Quedando
prohibidos todos los demas usos de suelo.

A fin de que exista una complela comprensién de los planos y las zonas establecidas en el
articulo 17° de la Ordenanza Local que componen la carpeta técnica det Plan Regulador
Comunal de Vichuguen, es menester de esta Secretaria homologar las zonificaciones de
ambaos instrumentos en base a los siguientes criterios:

- Zonas Residenciales, segun definicién planteada por la Ordenanza Local para esta zona
se desprende que se trata de una Zona Mixta que permite viviendas y equipamientos
complementarios a estas.

- Zona Areas Verdes, corresponden a lo establecido en el articulo 2.1.31 de la O.GUC,
ademas de las actividades de picnic y camping.

- Zonas de Huertos, es un drea que permite actividades productivas del tipo inofensivo
puesto que sefala el desarrollo de artesania y explotacidon agropecuaria. Lo anterior se
sustenta por lo dictado enlos articulos 21.28 y 414 2 de la O.GULC

Homgologacién de las zonas en los planos

PLANOS ZONAS DE PLANOS ZONASHOMOLOGADAS
Equipamiento Administrativo Zona Residencial
Equipamiento Comunitario Zona Residencial
Limite Urbano de LLico taprobado | Deportes Zona Residencial
por decreto N° 457 del 16.08.1967} Cementerio Zona Residencial
Area Verde Zona Area Verde
Vivienda Zona Residencial
Zona de viviendas poco densas Zona Residencial
con forestacion obligatoria
Forestacion artificial Zona Area Verde
Limite Urbano de Santa Rosa, | Vivienda Zona Residencial
El Aguelarre, Huifie y Mal Paso | Playas Zona Area Verde
faprobado por decreto Minvu N 70 7 ;
gl 2401 196%) ona mur_m‘dable. Zona Area Verde
Foreslacién naturat Zona Area Verde
Zona de viviendas poco densas Zona Residencial
con forestacion cbligatoria
Limite Urbano de La Queseria, | Forestacion artificial Zona Area Verde
La Isla y La Punta del Barco ! Vivienda Zona Residencial
faprobado en  sesidn  municipal Playas Zona Area verde
ordinaria de fecha 15.11.1870) Zona nundable Zona Area verde
Huertos Zona de Huertos

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
1 Oriente N° 1150, Edificio del Comeo 3° Piso, Talca-Fono 712523440




Forestacion artificial

Zona Area Verde

Limite Urbano de Santa Rosa, | Vivienda

Zona Residencial

Et Aquelarre y Huifie (aprobade | Playas

Zona Area Verde

por decreto N@ 452 del 16.08.1967) Zona inundable

Zona Area Verde

Sin otro particular, saluda atentamente.
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